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AM BRAMHOFF

WILLKOMMEN IN HOLWEIDE

IHR NEUES ZUHAUSE IM KARREE AM BRAMHOFF 16 & SCHNELLWEIDER STR. 112

23 MODERNE UND HOCHWERTIGE EIGENTUMSWOHNUNGEN MIT BEGRUNTEM INNENHOF
UND ANGESCHLOSSENER TIEFGARAGE




KURZ & KOMPAKT
DIE DETAILS AUF EINEN BLICK

LOUPEVIRSTLENELE 23 Eigentumswohnungen CETNIETTIN Lanzerath Hausbau GmbH

Terrassen & Gartenanteile Robert-Koch-StraBBe 20
Balkone 53501 Grafschaft - Gelsdorf

www.lanzerath-hausbau.de
Dachterrassen

(- LTT-N Vollgeschosse 3 BTN Massivbauweise
Staffelgeschoss 1 barrierearm
Untergeschoss energieeffizient

LG ETLENN 2.046 m? \"LIE IR Lambertin Immobilienconsulting
58m2bis 119m?2 Kolumbahof 2 & Ludwigstr. 13

50667 Koln
www.lambertin-immobilien.com

AL CEIELPELLR 2 bis 4 LU EY www.am-bramhoff.com

PATEE PN 460 m? (CHEL RS LTIY 317.000 € bis 667.000 €
NPT ELGELN 16 Keller-Abstellrdume Stellplatze 28.500 € bis 35.000 €

keine Kauferprovision

G E1#18 angeschlossene Tiefgarage SEIGHEUNTTN 2024 Quartal 11 - IV
18 PKW-Stellplatze schliisselfertig

(3 XL-Stellplatze sowie Sonderwunschausfiihrung
3 mit abschlieBbarer Box) nach Baufortschritt
(je nach Ausfihrung kostenpflichtig)
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DAS PROJEKT IN BILDERN

Visualisierungen dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung.
Details und Ausstattungsdarstellungen sind nicht rechtsverbindlich.
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Urbanes Wohnen, zeitlos und wertig! Auf dem langgezogenen Grundstuck entlang ,Am Bramhoff” mit Stirnseite zur Schnellweider StraBBe
entstehen insgesamt dreiundzwanzig Wohneinheiten mit gemeinsamer Tiefgarage in moderner und architektonisch durchdachter Form. Die
Fassade in edlem Sandton gehalten, Uberwiegend glatt geputzt, unterbrochen von farblich abgestimmten Fronten mit Besenstrichputz.
Bodentiefe Fenster sorgen fur helle Raume und unterstreichen die Klarheit der Fassade. Um die Ecke gedacht 6ffnet sich das Ensemble auf der
straBenabgewandten Seite zu einem Innenhof. Begrinte Zaunelemente und Hecken separieren und schaffen Sichtschutz, ein Fahrradparkplatz
komplettiert die nutzbaren Freiflachen. Das attraktive Wohnkonzept bietet mit Zwei- bis Vierzimmerwohnungen verschiedenen Lebensentwirfen
Platz - hierist fur jede Lebenssituation die passende Einheit dabei. Immer mit Balkon, Loggia, Dach- oder Gartenterrasse, immer mit praktischem
Grundriss und durchdachten Details ausgestattet. Die Wohnflachen zwischen 58 m? bis 113 m? sind barrierearm gestaltet, die Ausstattung ist
qualitativ. und zeitlos. Hochwertige Materialien und praktische Details sorgen fir ein stilvolles Wohnambiente. Moderne Heiz-und
LUftungstechnik spart Kosten und sorgt fur ein gesundes Raum- und Wohlfthlklima. Sonnenscheintage lassen sich auf Balkonen und Terrassen
genielen, FuBbodenheizung sorgt fir gemUtliche Wohlfuhltemperatur im Winter.

Gesteigerte Lebensqualitat? Absolut!
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DIE LAGE

Zentral, grin und gut verbunden - im rechtsrheinischen Teil Kdlns vereint der historische Ortsteil Holweide (angrenzend an die Stadtteile
Dellbrack, Merheim und Mulheim) die Vorzuge kleinstadtischer Struktur mit dem Komfort groBstadtischen Lebens. Sie profitieren von einer
schnellen Anbindung an die Kolner Innenstadt und finden alles fir den taglichen Bedarf vor Ihrer Tur,

Sie sind mittendrin!

Der beliebte rechtsrheinische Stadtteil verfugt Uber eine hervorragende Infrastruktur und eine sehr gute Anbindung. Kurze Wege: In knapper
Entfernung zu lhrem neuen Zuhause befinden sich diverse Einkaufmoglichkeiten. Kindergarten, Grund- und weiterfuhrende Schulen, aber auch
Arzte und Apotheken sind schnell erreichbar. Das Kolner Autobahnkreuz mit Anbindung an die Autobahnen erreichen Sie binnen weniger
Minuten. Der Flughafen ist etwa 15 Autominuten entfernt. Stationen offentlicher Verkehrsmittel (Bus, S-Bahn und StraBenbahn) befinden sich in
der Nahe und gewahrleisten auch Nicht-Autofahrern eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadtteile und der Kélner Innenstadt.

Ihre Nachbarschaft ist schon bekannt: die "Marchensiedlung”, eine Uber die Stadtteilgrenzen hinaus bekannte Reihenhaussiedlung, ist pragend
far die unmittelbare Umgebung und vermittelt ein idyllisches Erscheinungsbild.

In der Umgebung kénnen Sie eine der groBten zusammenhangenden Naturlandschaften der Region erleben - regionale Sehenswirdigkeiten
wie die Burg Isenburg und andere Ausflugsziele lassen sich hier erkunden. Badeseen, ein Waldschwimmmbad und Weiher garantieren einen hohen
Naherholungswert.

die StraBe Am Bramhoff - hier entsteht der Neubau auf der linken Seite
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MODERNES WOHNEN
DIE AUSSTATTUNG

Alle Wohnungen sind mit praktischen Grundrissen geplant, sind zeitlos chic und verfigen Uber moderne und hochwertige Innenausstattungen.

Gespachtelte Wande mit Filigranbetondecken, Malervlies mit weil3em Anstrich, Turblatter und Zargen weil3, die Beschlage nach Wahl. Hochwertiger moderner
Vinylooden (Eiche in Dielenverlegung), FuBbodenheizung sowie dezentrale Be- und Entluftungsanlage. Modernste Heiztechnik sorgt fur optimale
energetische Werte und reduzierte Energiekosten, ein modernes Liftungskonzept sorgt fur jederzeit angenehmes Raumklima.

Die groBzigigen Wohn-, Koch- und Essbereiche sind mit bodentiefen Fensterfronten hell gestaltet - von hier auch der Zugang auf die Terrassen oder Loggien.
Fur jede Wohnung mit Dachterrasse oder Terrasse bzw. Garten im Erdgeschoss ist eine AulBenzapfstelle zur individuellen Bewésserung vorgesehen.

Voll- und Duschbader, teilweise mit Fenster und Tageslicht, sind ebenso wie die Gaste-WCs ausgestattet mit grof3formatigen Fliesen aus Feinsteinzeug,
beheizbaren Handtuchhaltern und Armaturen namhafter Hersteller. Marken-Sanitarobjekte und bodengleich ausgefuhrte Duschen sorgen fur zeitgemal3en
Komfort. Die Kichenbereiche werden mit entsprechenden Anschlissen ausgestattet, individuelle Kichenausfihrungen kénnen nach Vorlage eines
Kichenplanes und nach Machbarkeit selbstverstandlich geandert werden.

In jeder Wohnung sind Anschlusse fur Waschmaschine und Kondenstrockner vorgesehen. Den Einheiten, ausgenommen denen mit grof3 dimensioniertem
Abstellraum innerhalb der Wohnung, ist ein Kellerraum im Untergeschoss zugeordnet. Ein Aufzug je Treppenhaus ermoglicht stufenlosen Weg aus der
Tiefgarage bis zur Wohnung.

Fine Individualisierung der Ausstattung ist entsprechend dem personlichen Geschmack und je nach Baufortschritt moglich.
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DER GEBAUDEKOMPLEX
UNTERGESCHOSS UND TIEFGARAGE
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DER GEBAUDEKOMPLEX
ERDGESCHOSS/HOCHPARTERRE MIT ZUGANG ZUM INNENHOF
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DER GEBAUDEKOMPLEX
DAS OBERGESCHOSS |
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DER GEBAUDEKOMPLEX
DAS OBERGESCHOSS I
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DER GEBAUDEKOMPLEX
DAS STAFFELGESCHOSS MIT DEN PENTHAUSERN
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WOHNEINHEITEN UND STELLPLATZE
VERKAUFSLISTE

™

Die Verflgbarkeit einzelner Einheiten ist abhdngig vom
jeweils aktuellen Verkaufsstand und kann nicht garantiert
werden.

Es stehen 18 Stellplatze in der Tiefgarage zur Verfugung.
Drei davon sind als XL-Platze ausgefihrt, drei Stellplatze
verfugen Uber eine zusétzliche abschlieBbare Box.

NR | LAGE GROBE DETAILS KAUFPREIS START
1 EG 104,07 m2 | 411, D-Bad, WC, AR, Terrasse 558.000 €
2 EG 59,03 m2 | 21I, D-Bad, Balkon/Garten 317.000 €
3 EG 73,76 m? | 211, D-Bad, AR, Balkon/Garten 396.000 €
4 EG 103,98 m2 | 31I, D-Bad, WC, AR, Terrasse/Balkon, Garten 564.000 €
5 EG 118,81 m2 | 411, Wannenbad, WC, AR, Terrasse/Balkon, Garten 667.000 €
6 EG 112,81 m? | 3171, D-Bad, WC, AR, Terrasse/Balkon, Garten 610.000 €
7 | 1.0G 99,11 m2 | 471, D-Bad, WC, AR, Balkon 550.000 €
8 1.0G 58,87 m? | 21I, D-Bad, Balkon 325.000 €
9 1.0G 73,33 m2 | 211, D-Bad, AR, Balkon 422.000 €
10 | 1.0G 98,36 m2 | 31I, D-Bad, WC, AR, 2 Balkone 566.000 €
11 1.0G 107,24 m? | 411, F-Wa-D-Bad, WC, AR, 2 Balkone 630.000 €
12 | 1.0G 95,45 m2 | 311, D-Bad, WC, AR, 2 Balkone 530.000 €
13 | 2.0G 94,57 m2 | 411, D-Bad, WC, AR, Balkon 532.000 €
14 | 2.0G 58,87 m2 | 211, D-Bad, Balkon 338.000 €
15 | 2.0G 73,33 m?2 | 211, D-Bad, AR, Balkon 429.000 €
16 | 2.0G 98,36 m? | 31I, D-Bad, WC, AR, 2 Balkone 575.000 €
17 2.0G 107,24 m?2 | 41, F-Wa-D-Bad, WC, AR, 2 Balkone 633.000 €
18 | 2.0G 95,44 m2 | 311, D-Bad, WC, AR, 2 Balkone 553.000 €
19 SG 73,08 m?2 | 21I, F-D-Bad, AR, Dachterrasse 465.000 €

20 SG 106,94 m2 | 317I, Wa-D-Bad, WC, AR, Dachterrasse umifd. 663.000 €

21 SG 82,99 m? | 31I, Bad, AR, Dachterrasse 525.000 €

22 SG 77,09 m2 | 217I, F-D-Bad, AR, Dachterrasse 499.000 €

23 SG 73,38 m2 | 21I, D-Bad, AR, Dachterrasse XL 477.000 €

gesamt 2.046,74 m? | Wohnflachen

G uG 13 Stellplatze 28.500 €

\ (] uG Stellplatze XL (Nr.1 + 11) oder mit Box (Nr.16) 30.000 €

G uG Stellplatze XL + Box (Nr. 12 + 18) 35.000 €

uG Abstell-/Kellerdume o.B. -
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HINWEIS:

Das Exposé dient der Information und dem Nachweis. Alle Angaben haben wir nach bestem Wissen gemacht.
Vorgestellte Inhalte reprasentieren den aktuellen Entwurfsstand und sind nicht verbindlich.

Flachenangaben basieren auf der aktuellen Planung.

Terrassen, Balkone und Dachterrassen werden mit 50% oder 25% ihrer Grundflachen angerechnet.

Grundrisse und Ansichten beruhen auf Daten, die im Zuge der Planung variieren konnen. Gestaltungsbeispiele dienen der Animation.
Moblierungen sind nicht Bestandteil des Angebotes.

Das Angebot ist nur fur Ihren personlichen Gebrauch bestimmt, eine Weitergabe ohne unsere ausdruckliche Zustimmung ist nicht gestattet.
Fur die Vollstandigkeit kann keine Gewahr Gbernommen werden. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Eine Kaufer-Maklerprovision fallt NICHT an.

VERTRIEBSMAKLER: BAUTRAGER: FINANZIERUNGSPARTNER:

_ £> Andreas Schmitz
B-GROUP AG FINANCIAL PLANNING
| LAMBERTIN | LANZERATH S0 Koln | Kolumbahof 2

IMMOBILIENCONSULTING 3 50667 Koln
HAUSBAU GmbH andreas.schmitz@b-groupag.com
www.b-groupag.com
LAMBERTIN IMMOBILIENCONSULTING LANZERATH HAUSBAU GMBH
Harry Lambertin - Ute Valentin GbR Bautragergesellschaft una/oder
Ko\umbaﬂhof 2 | Ludwigstrasse 13 Robert-Koch-Stral3e 20 SgﬁngE?AegeKn(;aéERBERG oG
50667 Koln 53501 Grafschaft - Gelsdorf Bahnhofstr. 3
t +49 (0)221 598137-0 t: +49(0)2225 99994-0 51674 Wiehl
f: +49 (0)221 598137-1 fr+49(0)2225 99994-1 robert reifenrath@vb-oberberg.de
www.lambertin-immobilien.com www.lanzerathbau.de www.volksbank-oberberg.de
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